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Casoria, 22 dicembre 2011

Al Presidente della Commissione Consiliare —
- Affari Generali -
e p.c. Al Sig. Sindaco
“ 4l Sig. Segretario Generale

LORO SEDE

Oggetto: frasmissione atii inerenti: Intesq con e OQ.8S. in relazione ai Regolamenti
di Gestione del Patrimonio E.R.P. di proprietd del Comune di Casoria —

In uno alla presente trasmetto a Codesta Presidenza Paccordo d’intesa raggiunto con le
00.SS. per la valutazione ¢ condivisione dei contenuti, allo scopo i ottenere con gli utenti una
corretia gestione del Patrimonio ER.P. ~

Si allegano n. 10 copie degli atti, gia fascicolate, di seguito:
e Sottoscrizione dell’accordo con tutti i partecipanti —
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L’ Assessore al Patrimonio
(dotr. Moyiano Marino)
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Il

Assessorato al Patrimonio, Decentramento e Servizi Demografici

80026 CASORIA . Via Benedetto Croce n. 6 - tel. 0812503516 - fax 0812503541

e-mail; ambiente(@comuyne.casoria.na. it
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- Accordo tra Organizzazioni Sindacali e Comune di Casoria

In data 24 novembre 2011 presso la sede comunale del Comune di Casoria sifa in Via Benedetic
Croce, Frazione di Arpino si sono incontrati il rappresentante dell’ Amministrazione Comunale nella
_ persona del dirigente Responsabile del Settore Doit. Brrico Colucci & 17 Assessore al Patrimonio
Dott. Mariagh Mafino ed jxgpprpsentanti delle 00.88. degli inquilini nelle persone di:
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Premesso che il Comune di Casoriz ha avviato da tempo un confronto con le 00.88. degli inguilini
sulle problematiche legate alla gestione del patrimonio immobiliare di edilizia residenziale pubblica

di sua proprietd
Che al fine di fornire un maggiore servizio di manutenzione e di gestione dei rapporti di utenza
P’ Amministrazione Contunale ha affidato la gestione del proprio patrimonio alla Societd SIRAM SI
( gia GEFI Servizi Immobiliari Spa)
Che sono emerse diverse problematiche relative all’ applicazione delle normative che
regolamentano la materia; ‘
Che & volontd dell’ Amministrazione Comunale di Casoria ricercare con le rappresentanze deghi
inquilini un percorso che permetia di regolarnentare di comune accordo gl aspetti del rapporto
locativo con i detentori degli immobili :
Le parti come sopra rappresentate e con le motivazioni indicate in premessa, in base alla normativa
esistente stipulano il presente Accordo d’intesa al fine di garantire la futela sindacale ai detentori
degli alloggi nonché la partecipazione dell'utenza ad una corretta gestione del patrimonio, per una
sua migliore qualificazione e rispondenza agli interessi generali sia deli'uténza che della collettivita.
Considerato che la regolarizzazione del patrimonio immobiliare di proprietd comunale prevede fra
le altre questiond: il titolo ¢ la Jegittimita della deténzione del bene in base alle normative previste
dalla legislazione che regolamenta la materia nonché da quanto previsto dal codice civile, il corretto
e puntuale pagamento del corrispettivo considerando il canone dovuto nonché gli oneri accessori si
conviene che la societd di gestione approntera per ogni tipo di attivita amministrativa prevista dalla
normativa specifici modelli di domanda che saranno disponibili presso la societd di gestione, le
~ 00.88. degli inquilini sottoscriftori del presente Accordo . Inolire tali modelli con tutte le alire
" notizie utili saranno disponibili sul sito istituzionale del Comune e quello della societa di gestione;
Si conviene che per guanto attiene alla regolamentazione amministrativa la stessa si avvia su base
individuale previo inoltro delle istanze corredate dalla documentazione che il Comune e la societa
di gestione metteranno a disposizione '
In relazione al rapporto fra le 00.S8. e la societa di gestione si decide che le stesse hanno accesso
agli uffici della societd ogni venerd dalle ore 09,00 alle ore 13,00 2l fine di verificare, per i
rispettivi aderenti le singole posizioni contabili, amministrative con tutio cid ad esso legafi
(sottoscrizione di piani si amomortamento, segnalazione per interventi manutentivi, sotfoscrizione
confratl di locazione, volture conirattuali etc.) cid nel rispetto della normativa applicabile e del
contratto di appalio esistente fra Comune di Casoria e Societd '
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11 presente Accordo d’intesa regolamenta alires] la iscrizione dei detentori degli alloggi di
proprietd comunale attraverso il bollettino di pagamento del canone e degli oneri che mensilmente

+

viene inviato all’utenza.
La regolamentazione di tale attivita viene disciplinata dall’allegato A e dal Regolamento del

presente accordo che sottoscritta dalle parti risulta parte integrante del presente Accordo .

1l presente Accordo disciplina altresi quanto disposto dall'art. 31 L.R. 2-7-97 n. 18 e L. 1372000 al
fine di promuovere la reale e cosciente partecipazione dell'utenza ad una coxretta gestione del
patrimonio, per una sua migliore qualificazione e rispondenza agli interessi generali sia dell'utenza
che della collettivits. A tal fine vengono disciplinati i diritti e doveri dell’utenza in materia di
rapporto di detenzione degli alloggi di proprieta del Comune di Casoria la ripartizione degli oneri
accessoti fra proprietd e conduttori il pagamento di eventuali morositd relativi al canoni e agli
oneri accessori Infine si stabilisce la costituzione di una Commissione per Pasgsegnazione & ¢
eventuali cambi di alloggl nonché con il compito di dirimere pventuali controversie. Alla stessa &
demandata 1’ Approvazione degli allegati al presente Accordo :

Allegati AB,CD.EF,GHLLMN

Le parti dichiarano che il presente Accordo & subordinato alla definizione di tutti 1 documenti di cui
sopra ed all’approvazione del bilancio di previsione per Iapertura della risorsa in entrata © del

capitolo di spesa in uscita.

Casoria B 24/11/2011 %
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Allegato A

CONVENZIONE PER LA: REGOLAMENTAZIONE DELLA RISCOSSIONE DELLE QUOTE
ASSOCIATIVE A CARICO DEI DETENTORI GLI ALLOGGI DEL PATRIMONIO
COMUNALE SOTTOSCRITTORI DI DELEGA IN FAVORE DEI SINDACATI INQUILINI Al

QUALI ADERISCONO.

1,’anmo 2011 1l gioro 24 del mese novembre nella sede del Comune di Casoria via Benedetto
Croce , 1 Frazione Arpino :

Tra Errico Colucci in qualitd di Dirigente al Patrimonio del Comune di Casoria

E i‘\ Eﬁ}) AN Xm Legale rappresentante del Sindacato Sv N [A

Premesso che il Comune di Casoria & proprietario di svariati cespiti ad uso abitativo in linea con. ghi
accordi stipulati a livello nazionale conle 00.88. degli inquilini, ha riconosciuto agli assegnatari il
diritto a potersi iscrivere alla propria Organizzazione Sindacale mediante delega per la trattenuta sui
bollettini premarcati che P'ente gestore invia agli utenti per il pagamento dei canoni e degli oneri

accessori.
Che la legge regicmale 2/7/1997 n° 18 arl. 31, disciplinando il diritto di partecipazione e

rappresentanza prevede espressamente che gli Enti gestori del patrimonio ERP, individuino i criteri
e gl stromentl che garantiscano i diritti degli assegnatari, nonché la loro partecipazione alla
gestions attraverso le loro rappresentanze siconosciute e ¢id anche nel rispetto della legge 7/51990
n° 241 e successive modifiche e che, nel quadro di fali finalita , definiscono appositi protocolli
d’intesa con le fappresentanze sociali dell’utenza, ove vengono definiti gli strumenti e le modalita

per garantire il diritto alla partecipazione ¢ alla rappresentanza, in uno con la definizione di una

carta dei diritti e dei doveri degli assegnatati. - \{
Cid premesso nell’intento di regolamentare il diritto di rappresentanza di cud innanzi si conviene\%%\\

gquanio segue:
Convenzione

Axt. 1

1 Comune effethuerd, attraverso il proprio gestore del patrimonio abitativo, la riscossione deile
quote associative degli inguilini aderenti al Sindacato e che, all’nopo hanno sottosoritto f fmale
delega (di cui al successivo art. 2) contemporaneamente a quelia dei pagamenti per canoni di
Jocazione e per quanto altro dovuto mediante unico bollettino mensile.

Axt, 2
11 detfo servizio decorrerd dal 1° (primo) giorno del mese successivo alla presentazione delle
deleghe, purché tale presentazione avvenga a cura del Sindacato entro il 5 (cingue) del mese \

precedente.

Art. 3
L’inquilino ha facolta di revocare la delega, dandone comunicazione al Comune per il tramite delia /
Society di gestione entro il 30 (irenta) ottobre di clascun amno e cid al fine di consentire la
cancellazione deil’addebito delle relative quote a decorrere dal successivo mese di gennaio.
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Coxmun

Art4
11 versamento al Sindacato delle quote associative ayra luogo, da parte del Comune intestatario del
contd corrente, ogni fre mesi, posticipatamente @ limitatamente a quanto in fale periodo
effettivamente pagato dagli inquilini a mezzo dei bollettini prestampati. Unitamente al versamento
sard rimesso il relativo rendiconto.
[l Sindacato non avrd alcun diritto ad interessi in relazione alle somme di propria spettanza, in
particolare per i tempi tecnicl & cui il Comune e la socletd di gestione abbisognera per portare a
termine le operazioni contabili necessarie.
' Azt 5
In caso d morosita dell’inguilino, io,Comune nel provvedere al recupero stragindiziario de propri
crediti, agiva anche per il recupero della quota associativa di spettanza del Sindacato. Qualora i
recuperi dei propri crediti avvenga in maniera giudiziaria il Sindacato rinuncia alle somme di
propria spettanza.

Art. 6
Ta quota associativa 'viene indicata in delega & unica per tutt gli associati al Sindacato e la stessa
pud essere modificata solo I’anno cuccessivo alla comunicazione effettuata dal Sindacato.

- Art7

La presente convenzione ha durata apnuale ed & tacitamente rinnovata di anno in ammo, salva la
facoltd di disdetta esercitatile dalle parti mediante Pinvio di una raccomendata A.R. che dovra
pervenire alla controparte almeno sei mesi prima della scadenza.
Tl Comune ha la facoltd d’interrompere il servizio in ogni momento, 56 SOPraggiungono fatti non
dipendenti dalla volonta deli”Ente che ne rendano impossibile la prosecuzione.
11 Sindacato, a sua volta, fexma restando 1a durata di cui al comma primo del presente articolo, ha la
facolth di rescindere in qualsiasi momento la presente convenzione nel caso in cui il Comune non
sia obbiettivamente in grado di assolvere gli impe gni qui assunti.
Resta, in ogni caso esclusa la possibilita per il Sindacato di richiedere al Comune qualunque
importo a titolo di risarcinento danni, interessi o qualsiasi alira somma © altro in relazione ai fatti
che potrebbero dare huogo alla rescissione di cui al presente articolo.

Att. 8
Agli effetti di questa convenzione, il Copnune resta del tutto estraneo al rapporti ta Sindacato ed i
propri associati ed alle confroversie che possono insorgere tra di essi in conseguenza del presente

atto.-
Axt. 9

Le parti si danno reciprocamente aifo che la presente Convenzione potré in qualungque momento
essere adeguata, sulla base di reciproche esigenze.

Art, 10
Tutte le eventuali spese comunqgue derivanti dalla presente Convenzions saranno carico del

Qindacato, il quale fin da ora si impegna ad assumerle.

Axt. 11
Per ogni controversia inerente la presente convenzione & competente il Foro di Napoli,

Casoria 11 24/11/2011
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Allegato A

CONVENZIONE PER LA REGOLAMENTAZIONE DELLA RISCOSSIONE DELLE QUOTE
ASSOCIATIVE A CARICO DEI DETENTORI GLI ALLOGGI DEL PATRIMONIO
COMUNALE SOTTOSCRITTORI DI DELEGA IN FAVORE DEI SINDACATI INQUILINI AL

QUALI ADERISCONO.

Lranno 2011 1 giorno 24 del mese novembre nella sede del Comune di Casoria  via Benedetto
Croce , 1 Frazione Arpino

Tra Errico Colucci in qualitd di Dirigente al Patrimonio del Comune di Casoria

E ‘%&:@\Q\é) A}{\%H b A Tegale rappresentante del Sindacato g Le (»:/T A ’X‘

Premesso che il Cormune di Casotia & proprietario di svariati cespiti ad uso abitativo in linea con gli
acoordi stipulati a livello nazionale con le 00.S8. degli inquilini, ha riconosciuto agli assegnatari il
dixitto a potersi iscrivere alla propria Organizzazione Sindacale mediente delega per la trattenuta sui
bolletiini premarcati che I'ente gestore invia agli wtenti per il pagamento dei canoni e degli oneri
acCessori.
Che la legge regionale 2/7/1997 »° 18 art. 31, disciplinando il diritto di partecipazione e
rappresentanza prevede espressamente che gli Enti gestori del patrimonio ERP, individuino i critert
e gli strumenti che gazantiscano i diritti degli assegnatari, nonché la loro partecipazione alla
gestione attraverso le loro rappresentanze Hconosciute & cid anche nel rispetto della legge 7/51990
° 241 e successive modifiche e che, nel quadro di tali finalita , definiscono appositi protocolli
d*intesa con le rappresentanze sociali dell’utenza, ove vengono definiti gli strumenti ¢ le modalita
er garantire il diritto alla partecipazione e alla rappresentanza, in wmo con la definizione di una
carta dei diritti e dei doveri degli assegnatari.
Cid premesso nell’intento di regolamentaro il

guanto segue: .
Convenzione /2%

Axt. 1

Il Comune effetfuerd, attraverso il proprio gestore del pattimonio abitativo, la riscossione delle w
quote associative degli inquilini aderenti al Sindacato e che, all’uopo hanno sottoscritto formale »
delega (di cui al successivo atl. 2) contemporaneamente a quella dei pagamenti per canoni di
Tocazione e per quanto altro dovuto mediante unico bollettino mensile.

Art. 2
71 detto servizio decorrerd dal 1° (primo) giorno del mese successivo alla presentazione delle
deleghe, purché tale presentazione avvenga a cura del Sindacato enfro il 5 (cinque) del mese

diritto di rappresentanza di cui innanzi si conviene

precedente.
Art. 3

1’inquilino ha facolta di revocare Ia delogs, dandone comunicazions al Comuns per il tramite della
Societs di gestione entro il 30 (trenta) otfobre di ciascun anno © cid al fine di consentire la
cancellazione dell’addebito delle relative quote a decorrere dal successivo mesge di gennaio.
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Art4
7 versamento al Sindacato delle quote associative avrd luogo, da parte del Comune intestatario del
conto corrents, ogni ire mesi, posticipatamente e limifatamente a quanto in tale periodo
effettivamente pagato dagli inquilini a mezzo dej bollettini prestampati. Unitamente al versamento
sard rimesso il relativo rendiconto.
Tl Sindacato non ayrd aleun diritto ad interessi in relazione alle somme di propria spettanza, in
particolare per i tempi tecnici di cui il Comune © la societd di gestione abbisognerd per portare a
termine le operazioni contabili necessarie.

Art. 5
In caso & morosity delP’inguilino, io,Cormune nel provvedere al recupero stragiudiziario de propri
crediti, agird anche per il recupero della quota associativa di spettanza del Sindacato. Qualora i
recuperi dei propri crediti avvenga in manjera gindiziaria il Sindacato rinuncia alle somme di
propria spettanza.
_ Axt. 6
La quota associativa viene indicata in delega & unica per tutti gli associati al Sindacato & la stessa
pud essere modificata solo Ianno successivo alla comunicazione effettuata dal Sindacato.

Axt. 7
La presente convenzione ha durata annuale ed & tacitarnente Tinnovata di anno in anno, salva la
facolta di disdetta esercitatile dalle parti mediante Pinvio di una raccomandata A.R. che dovia
pervenire alla controparte almeno sei mesi prima della scadenza.
T Corpune ha la facolta dinterrompere i servizio in ogni momento, se sopraggiungono fatti non

dipendenti dalla volontd deli’Ente che ne rendano impossibile la prosecuzione.

Tl Sindacato, & sua volta, ferma restando la durata di-cui al comma primo del presente articolo, ha la

facoltd di rescindere in gualsiasi momento la presente convenzione nel caso in cui il Commrne non

sia obbietfivamente in grado di assolvere gli impegni qui assunti.
Resta, in ogni cago esclusa la possibilitd per il Sindacato di richiedere al Comune qualungue
importo a titolo di risarcimento danni, interessi o qualsiasi alira somrma o altro in relazione ai fatil

che potrebbero dare Tuogo alla rescissione di oui al presente articolo.

. Art. 8
Agli effetti di questa convenzione, il Comune resta del tutto estraneo ai rapporti fra Sindacato ed i
propri associati ed alle controversie che possono insorgere tra di essi in conseguenza del presente

atto.

Art. 9
Le parti si danno reciprocamente atto che la presente Convenzione potrd in qualunque momento
essere adeguata, sulla base di reciproche esigenze.

Art. 10
Tutte le eventuali spese comungue derivanti dalla presente Convenzione saranno a carico del

Sindacato, il quale fin da ora si impegna ad assumerle.

: Art. 11
Per ogni controversia inerente la presents convenzione & competente il Foro di Napgli

e

Casoria 1 24/11/2011 Z %
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Allegate A

CONVENZIONE PER LA REGOLAMENTAZIONE DELLA RISCOSSIONE DELLE QUOTE
ASSOCIATIVE A CARICO DEI DETENTORI GLI ALLOGGI DEL PATRIMONIO
COMUNALE SOTTOSCRITTORI DI DELEGA IN FAVORE DEI SINDACATI INQUILINT AL

QUALI ADERISCONO.

12 anno 2011 1 gioro 24 del mese novembre nella sede del Comune di Casoria via Benedetto
Croce , 1 Prazione Arpino .

Tra Errico Colucei in qualith di Dirigente al Patrimonio del Comune di Casoria

E @ /A %DV/ Lt Legale rappresentante del Sindacato Cir- 1L CASE

Premesso che il Comune di Casoria & proprietario di svariafi cespiti ad uso abitativo in linea con gli

accordi stipulati a livello nazionale con le 00.88S. degli inguilini, ha riconosciuto agli assegnatari il

diritto a potersi iscrivere alla propria Orgatdzzazione Sindacale mediante delega per la frattenuta sui

bollettini premarcati che Uente gestore invia agli utenti per il pagamento dei canoni e degli oneri

accessorl.
Che la legge regionale 2/7/1997 =n° 18 art. 31, disciplinando il diritto di partecipazione e

rappresentanza prevede espressamente che gli Enti gestori del patrimonio ERP, individuino i criteri
e gli strumenti che garantiscano i diritti degli assegnatari, nonché la loro partecipazione alla
gestione attraverso le loro rappresentanze siconosciute e cid anche nel rispetto della legge 7/51990
n° 241 e successive modifiche e che, nel quadro di tali finalith , definiscono appositl protocolli
d’intesa con le rappresentanze social dell’utenza, ove vengono definiti ghi strument ¢ le modalita
per garantire il diritto alla partecipazione e alla rappresentanza, in wmo con la definizione di una
carta dei diritti e dei doveri degli assegnatari. -
Cid premesso nell’infento di regolamentare il
guanto segue:

diritto di rappresentanza di cul imnanzi si conviene

Convenzione

Axt. 1
Il Comune effettuerd, attraverso il proprio gestore del patrimonio abitativo, la riscossione delle
quote associative degli inquilini aderenti al Sindacato e che, all’uopo hanno sottoscritto formale
delega (di cul al successivo attl. 2) contemporaneamente a quella dei pagamenti per canoni di
locazione e pet guanto altro dovuto mediante unico bollettino mensile.

Art. 2 :
1l detto servizio decorrerd dal 1° (primo) giorno del mese successivo alla presentazione delle
deleghe, purché tale presemtazione avvenga & cura del Sindacafo eniro il 5 (vingue) del mese
precedents.
Art. 3
*inquilino ha facolth di revocare la delega, dandone comunicazione al Comune per il tramite della
Societd di gestione entro il 30 (frenta) ottobre di ciascun anno e cid al fine di consentire la

cancellazions dell’addebito delle relative quote a decorrere dal successivo mese di gennaio.

Ol
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Art.d
1l versamento al Sindacato delle quote associative avrd luogo, da pazte del Comume intestatario del
copto corrente, ogni fre mesi, posticipatamente e limitatamente a guanto. in tale periodo
effettivamente pagato dagli inquilini & mezzo dei bollettini prestampati. Unitamente al versamento
sard rimesso il relativo rendiconto.
1l Sindacato non aved aleun diritto ad inferessi in relazione alle somme di propria speitanza, in
particolare per i tempi tecnici di cui il Comune & la societd di gestione abbisognerd per portare a
termine le operazioni contabili necessarie.

Art. 5
Tn caso d morositd dell’inguilino, io,Comune nel provvedere al recupero stragiudiziario de propri
crediti, egird anche per il recupero della quota associafiva di spettanza del Sindacato. Qualora i
recuperi dei propri crediti avvenga In maniera giudiziaria il Sindacato rinuncia alle somme di
propria spettanza.

Axt. 6

La quota associativa viene indicata in delega & unica per tuth gli associati al Sindacato e la stessa
pubd essere modificata solo 1’anno successivo alla comunicazione effettuata dal Sindacato.

Art. 7
La presente convenzione ha durata anmuale ed & tacitamente tinnovata di anno in anno, salva la
facolth di disdetta esercitatile dalle parti mediante ’invio di una raccomandata AR, che dovia
pervenire alla confroparte alraeno sei mesi prima della scadenza.
Tl Comune ha Ia facoltd d’interrompere il servizio in ogni momento, 56 sopraggiungono fatti non
dipendenti dalla volonta dell’Ente che ne rendano impossibile la prosecuzione.
1l Sindacato, a gua volta, ferma restando la durata di- cui al comma primo del presente articolo, ha la
facolt di rescindere in qualsiasi momento la presente convenzione nel cago in cui il Comune non
sia obbietiivamente in grado di assolvere gli impegni qui assunti,
Resta, in ogni caso esclusa la possibilitd per il Sindacafo di richiedere al Comune gualunque
importo a titolo di risarcimento danni, interessi o qualsiasi alira somma o alfro in relazione ai fattl

che potrebbero dare luogo alla rescissione di cu al presente articolo.

Art. 8
Agli effetti di questa convenzione, il Comune resta del tutto estraneo ai rapporti fra Sindacato ed i
propri associati ed alle controversie che possono insorgere tra di essi in conseguenza del presente

atfo.
Art. 9

Le parti si danno reciprocamente atto che la presente Convenzione potrd in qualungue momento
essere adeguata, sulla base di reciproche esigenze.

Art. 10
Tutte le eventuali spese comunque derivanti dalla presente Convenzione saranno a carico del
Sindacato, il quale fin da ora si impegna ad assumerle.

Art. 11
Per ogni confroversia inerente la presente convenzione & competente il Foro di Napoli.

Clasoria 3 24/11/2011 %
PER L AMMINISTRAZIONE COMUNALE -
PER I SINDACATO @& L %% gg % /N/éé .
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Allegato A

CONVENZIONE PER LA REGOLAMENTAZIONE DELLA. RISCOSSIONE DELLE QUOTE
ASSOCIATIVE A CARICO DEI DETENTORI GLI ALLOGGI DEL PATRIMONIO
COMUNALE SOTTOSCRITTORI DI DELEGA. IN FAVORE DEI SINDACATI INQUILINT AT

QUALI ADERISCONO.

1 anno 2011 11 giorno 24 del mese novembie nella sede del Comune di Casoria via Bepedetto
Croce , 1 Frazione Arpino

Tra Errico Colucei in qualitd di Dirigente al Patrimonio del Comune di Casoria
E A CSOCAS A ol cetn Brorerm Legale rappresentante del Sindacato ASSUCASA

Premesso che il Comune di Casoria & proprietario di svariati cespiti ad uso abitativo in linea con gli
accordi stipulati a livello nazionale con le 00.SS. deghi inquilini, ha riconosciuto agli assegnatari il
diritto a potersi iscrivere alla propria Organizzazione Sindacale mediante delega per la trattenuta sui
bollettini premarcati che Pente gestore invia agli utenti per il pagamento dei canoni & degli oneri
accessoti. '
Che la legge regionale 2/7/1997 n° 18 axt. 31, disciplinando il diritto di partecipazione e
rappresentanza prevede espressamente che gli Enti gestori del patrimonio ERP, individuino i critexi
e gli strumenti che garantiscano i diritti degli assegnatari, nonché la loro partecipazione alla
gestione attraverso le loro rappresentanze riconosciufe e ¢io anche nel rispetto della legge 7/51990 /
° 241 o successive modifiche e che, nel quadro di fali finalitd , definiscono appositi protocolli
d’intesa con le rappresentanze sociali dell’utenza, ove vengono definiti gli strumenti e le modalita
per garantire il diritto alla partecipazione e alla rappresentanza, in uno con la definizione di una
carta dei diritti e dei doveri degli assegnatari.

Cid premesso nell’intento di regolamentare il disitto di rappresentanza di cui innhanzi si conviene

quanto segue:
Convenzione

Axt. 1
1l Comune effettuerd, attraverso il proprio gestore del patrimonio abitativo, la riscossione delle
quote associative degli inquilini aderenti al Sindacato e che, all’uopo hanno sottoscritto formale
delega (di cui al successivo art. 2) contemporansamente a quella dei pagamenti per canoni di
locazione e per quanto altro dovuto mediante unico bollettino mensile.

Art, 2
1l detto servizio decorrerd dal 1° (primo) giorno del mese successivo alla presentazione delle
deleghe, purché tale presentazione avvenga a cuta del Sindacato entro il 5 {cinque) del mese
precedente.

Art.3

1.’ inquiline ha facoltd di revocare la delega, dandone comunicazione al Comune per il framite della
Societd di gestione entro il 30 (irenta) ottobre di ciascun amno e cid al fine di consentire la
cancellazione del’addebito delle relative quote a decorrere dal successivo mese di gennaio.
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Artd
7] versamento al Sindacato delle guote associative avra luogo, da parte del Comune intestatario del
conto corrente, ogni tre mesi, posticipatamente e Lmitatamente a quanto in tale petiodo
effettivamente pagato daghi inquilini a mezzo dei bollettini prestampati. Unitamente al versamento

sard rimesso il relativo rendiconto.
11 Sindacato non avra aloun diritto ad interessi in relazione alle somme di proptia spettanza, in

particolare per 1 tempi tecniol di oui il Comune e la societd di gestione abbisognera per portare a
termine le operazioni contabili necessatie.
Art. 5

Tn caso d morositd dell’inguilino, io,Comune nel provvedere al recupero’ stragiudiziario de propri
crediti, agird anche per il xecupero della quota associativa di spettanza del Sindacato. Qualora i
recuperi del propri crediti avvenga in maniera giudiziaria il Sindacato rinuncia alle somroe di
propria spettanza.

Art. 6
¢ indicata in delega & unica per tutt gli associati al Sindacato e ia stessa
Panno successivo alla comumicazions effettuata dal Sindacato.

Axt. 7
La presente convenzione ha durata anmuale ed & tacitamente Tinnovata di anno in anno, salva la
facolts, di disdetta esercitatile dalle parti mediante Imvio di una raccomandata A.R. che dovra

pervenire alla controparte almeno sei mesi prima della scadenza.
Tl Comune ha la facoltd d’interrompere il servizio in ogni momento, §¢ SCPragEiungono fatti non

dipendenti dalla volonta dell’Ente che ne rendano impossibile la prosecuzione.

1l Sindacato, a sua volta, ferma restando la durata di-cui al comma primo del presente articolo, ha la
facoltd di rescinders in qualsiasi momento Ja presente convenzione nel caso in cui il Comune non
sia obbiettivamente in grado di assolvere gli impegni qui assunti,

Resta, in ogni caso esclusa la possibilita per il Sindacato di richiedere al Comune qualungue
importo a titolo di risarcimento danni, interessi o qualsiasi alira somma o altro in relazione af fatti

che potrebbero dare luogo alla rescissione di cui al presente articolo.

La quota associativa vien
pud essere modificata sclo

Art. 8
Agli effetti di questa convenzione, il Coriune resta del tutto estraneo ai rapporti tra Sindacato ed 1
propri assoclaii ed alle controversie che possono insorgere fra di essi in conseguenza del presente

atto.
Art. 9

Le parti si danno reciprocamente atfo che la presente Convenzione poira in qualunque momento
essere adegnata, sulla base di reciproche esigenze.

Axt. 10
Tuite le eventuali spese comunque degivanti dalla presente Convenzione saranno a carico del

Sindacato, il quale fin da ora si impegna ad assumerle.

Art. 11

Per ogni controversia inerente la presente convenzione & competente il Foro di Napoli.

Casoria 11 24/11/2011

PER I’ AMMINISTRAZIONE COMUNALE /j ﬁ
G

PER IL SINDACATO %
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Allegato A

CONVENZIONE: PER LA REGOLAMENTAZIONE DELLA. RISCOSSIONE DELLE QUOTE
ASSOCIATIVE A CARICO DEI DETENTORI GLI ALLOGGI DEL PATRIMONIO
COMUNALE SOTTOSCRITTORI DI DELEGA INFAVORE DEI SINDACATI INQUILINT Al

QUALI ADERISCONO.

T anno 2011 1 giomo 24 del mese novembre nella sede del Comune di Casoria via Benedetto

Croce , 1 Frazione Arpino

Tra Errico Colucci in qualitd di Dirigente al Patrimonio del Comuune di Casoria

B UN] AT - AW%'V&':‘%\&%\{ Legale rappresentants del Sindacato U NIAT

Prermesso che il Comune di Casoria & proprietario di svariati cespiti ad uso abitativo in linea con gh
accordi stipulati 2 livello nazionale con le 00.58. degli inquilini, ha riconosciuto aghi assegnatarl il
diritto a potersi iscrivere alla propria Organizzazione Sindacale mediante delega per la trattenuta sui
bollettini premarcatl che 1’ente gestore invia agli utenti per il pagamento dei canoni & degli oneri
aCCessori.

Che la legge regiomale 2/7/1997
rappresentanza prevede espressament
e gli strumenti che garantiscano 1

n° 18 art. 31, disciplinando il diritio di pastecipazione e
e che gli Bnti gestori del patrimonio ERP, individuine 1 criteri
diritti degli assegnatari, nonché la loro partecipazione alla
gestione atiraverso le loro rappresentanze siconosciute e ¢id anche nel rispetto della legge 7/51990
2° 241 e successive modifiche e che, nel quadro di tali finalita , definiscono appositi protocolli
d*intesa con le rappresentanze sociali dell’utenza, ove vengono definiii gli strumenti ¢ le modalita
per garaniire il diritto alla partecipazione e alla rappresentanza, in uno con la definizione di una

carta dei diritti e dei doveri degli assegnatari.

Cid premesso nell’intento di regolamentare il diritto di rappresentanza di cui fmnanzi si conviene ¢

guanto segue:

Convenzione

Art. 1
1l Comune effetiuera, attraverso il proprio gestore del patrimonio abitativo, la riscossione delle
quole associative degli inquilini aderenti al Sindacato & che, all’uopo hanno sottoscritto formale
delega (di cui al successivo art. 2) conternporaneamente a guella dei pagamenti per canoni di
Jocazione e per quanto altro dovuto mediante unico bollettino mensile.
Art. 2
(prizmo) giorno del mese successivo alla presentazione delle

1l detto servizio decorrerd dal 1°
del Sindacato entro il 5 {cinque) del mese

deleghe, purché tale presemtazione avvenga a cuia

precedente.
Art. 3

1.’ inquilino ha facoltd di revocare la delega, dandone comunicazione al Comune per il tramite della
Societd di gestione entro il 30 (trenta) oftobre @i ciascun anno 6 cid al fine di consentire la
cancellazione dell’addebito delle relative quote a decorrere dal successivo mese di gennaio.
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Axt4
1l versamento al Sindacato delle quote associative avid Juogo, da parte del Comune intestatario del
conto corrente, ogni fre mesi, posticipatamente e limitalamente a quantd in tale petiodo
effettivamente pagato dagli inquilini a mezzo dei bollettini prestampati. Unitamente al versamento

sard rimesso il relativo rendiconto.
1] Sindacato non avid aloun diritto ad interessi in relazione alle somme di propria spettanza, ¥l

particolare per i tempi teonici di cui il Comune e la societ di gestione abbisognerd per portare a
termine le operazioni contabili necessarie.
Art. 5

o caso d morositd dell’inquilino, io,Comune nel provvedere al recupero stragiudiziario de propxi
crediti, agird anche per il recupero della quota associativa di speftanza del Sindacato. Qualora i
recuperi dei propri crediti avvenga in manjera giudiziaria il Sindacato rinuncia alle somme di
propria spetlanza.
Art. 6
La quota associativa viene indicata in delega & unica per tutti gli associati al Sindacato e la stessa
pud essere modificata solo anno successivo alla comunicazione effettuata dal Sindacato.

- Art. 7
La presente convenzione ha durata annuale ed & tacitaments tinmovata di anno in anno, salva la
Facoltd di disdefta egercitatile dalle parti mediante I’invio di una raccomandata AR. che dovia

pervenire alla coniroparte almeno sei mesi prima della scadenza.
Tl Comune ha la facoltd d’interrompere il servizio in ogni momento, se sopraggiungono fatti non

dipendenti dalla volonta dell’Ente che ne rendano impossibile la prosecuzione.
1l Sindacato, a sua volta, ferma restando la durata di cui al comma primo del presente articolo, ha la
facolta di rescindere in qualsiasi momento la presente convenzione nel caso in cui il Comune non

sia obbiettivamente in. grado di assolvere gli impegni qui assunti.
Resta, in ogni caso esclusa la pogsibilith per il Sindacato di richiedere al Comune qualungue
importo a titolo di risarcimento danmi, interessi o qualsiasi altra.somma o altro in relazione ai fatt

che potrebbero dare lnogo alla rescissione di oui al presente articolo.

Art. 8
Agli effetti di questa convenzions, il Comune resta del tutto estraneo ai rapporti tra Sindacato ed 1
propii associati ed alle controversie che possono insorgere ra di essi in conseguenza del presente

atfo.
Art. 9

Le parti si danno reciprocamente atto che la presente Convenzione potrd in gqualunque momento
essere adeguata, sulla base di reciproche esigenze.

Art. 10
Tutte le eventuali spese comungue derivanti dalla presente Convenzione saranno a carico del

Sindacato, 1 quale fin da ora si impegna ad assumerle.

Art. 11
Per ogni confroversia inerente la presente convenzione & competente il Foro di Napoli.

Casoria 11 24/11/2011

PER I AMMINISTR AZIONE COMUNALE

PER IL SINDACATO A& 64"4-7’ %
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ALLEGATO B

‘ REGOLAMENTO CONTRATTUALE

CAPITOLO X

Uso delPalioggio e delle parti comumi da parte degli iﬁqwi}ﬁnﬁ

GH wutenti somo tennti, oltre che all'osservanza delle disposizioni contenute nel contratto di

locazione, anche a quelle dei Regolamenti di cui alla presente Carfa.

In particolare essi sono tenuti a:

- pagare puntualmente 1 canoni di locazione e le quote condominiali o afferenti alle spese per i
sexvizi prestati dall’Bnte, ma di oomfetenza dell' inguilinato, In caso di incttemperanza, decorst 20
giomi dal mancato pagamento, I'Ente applicherd, sulle somme dovute, gli interessi legali ai sensi
dellart. 1282 C.C. e, quindi, previa costituzione in mora, mediante avviso da inserire sul bollettino

di pagamento potra esperire azione giudiziaria di risoluzione contrativale con conseguente azione di

sfratto nel caso di mancata sanatoria della morosita.

Cid, Fatto salvo quanto previsto dalla Legge Regionale in merito aghi alloggl ERP in ordine alle

cause giustificative che non danno Iuogo alla risoluzione contrativale;

. servirsi dellabitazions, ai sensi defl'art. 1587 del C.C., col senso di responsabilita e cogolenza
sociale che I'iso del pairimonio esige, rispettando i Regolamenti emanati dagli Hnti locali in materia

di: sanita, nettezza urbana, gestione dei servizi collettivi, urbanistica efc.;

-occupare stabilmente Valloggio. Nei confront di chi ahbia abbandonato l'alloggio, per un periodo

superiore a fre mesi, salyo preventiva autorizzazione dell’Bnte Gestore, che sara rilasciata i

presenza di gravi motivi, il Comune procederd alla revoca dell'assegnazione;

-avere la pit ampia cura sia dell'alloggio assegnafo, che dei locali, degli spazi e dei servizi di uso

COMUNe;

_servizsi dellalloggio ad uso esclusivo di abifazione, a meno che non sia stabilito diversamente dal

contratio di locazione o vi sia espressa autorizzazione scrifta dell'Ente.

%"’/‘/ZZQ///@ 2

i
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Pertanto non. & consentito negli allogg, Pmpianto di ufficl professionali, né Tesercizio di industrie,
atori, officine, scuole private, pensioni, né depdsito da o
lavoro a domieilio secondo Ie modalita previste in materia dalle vigentl

comuerci, Jabor sercitarsi allingrosso o al

minuto. B congentilo il

Teggi e Regolamenti;

- favorire le attivitd ricreative del bambini negh spazi conuni e nel tuoghi loro riservati.

Non. & consentito esercizio delle attivits di gioco sulle scale, ingressi,pianerottoli e in Tuoghi

pericolosi per incolumif dei bambini;

. notificare tempestivamente allBnote futte le variazioni che avvenissero nella composizione del

sucleo o dei muclei familiari che occupanc l'allo ggio;

- chindere accuratamente, dopo Taso, rubinetti dell'acqua © del gas: in caso diverso i danni di

qualsiasi specie derivanti da tale incuria Saranno posti a carico degli utenti ¢ 1'Ente sard ezente da
qualsiasi responsabilita al riguardo;
- segpalare per iscritto allEote tutte quelle situazioni di pericolo o di danno temuto dal fsbbricato o

per aloune parti di esgo: quanto Sopra per consentize un pronto ed efficace intervento, al fine di

scongiurate pericoli a persone & cose.

che Tonere di infervento, sia a carico dell'Bate o dell'utenza. fn ogni caso

E cid indipendentemnente
sublto

qualora levento danmoso si verificasse, clascuno assegnatario & tenufo a deme

comumnicazione all'Bnte, anche al fine della copertira assicurativa;

- corrispondere, nello spirito &i una reale collaborazione, alla richiesta di documenti o di dati relativi %
o e anagiafica del mucleo familiare da trasmettere allEnte a fini

glla condizione s0 C10-BCOTOMILC

conoscitivi amministrativi.
Negli alloggi di edilizia pubblica non & consentifo di:

- alloggiare, al di 14 della breve e occasionale ospitalitd, sia pure a titolo gratuifo, persone non ‘\‘

indicate come facenii parte del ucleo familiare, salvo autorizzazione scritta dellBuote Gestore;

- scuotere & battere dalle finestre Verso strada e sul ripiani delle scale tappeti, tovaglie, stuoie,

lenzuola, materassi, cuscini, ed oggetti di vestiario. Tale operazione & permessa solo nella parte

interna dei balconi e nelle finesite Verso il cortile, opp

offettuarsi nell'osservanza del W@n’m di Polizia Urbana. ‘\(&}d
o ,H,?ﬁ / a '

ure negli spazi appositanente ti e dovra \
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B! vietats l'installazione di stenditoi alle finestre;

- depositare nei luoghi di uso comune biciclette, materie ingombranti, esplosive o comunque
pericolose;
- tenere depositi di gas metano in bombole e altro materjale non strettamente necessario per gli usi

domestici;

- lasciare aperti i cancelli, accessori di uso comune o passi carral;

- gettare immondizie ed altri oggetti di rifiuto nei cortili, nella strada e nelle altre adiacenze.
Deve essere sempre curata la pulizia dei contenitori delle immondizie e degli spazi adiacenti;
- sovracearicare Je strutture degli alloggl, in particolare: balconi, solai, negozi e garage;

- recare disturbo al vicinato con rumori e suoni molesti di qualsiasi natura;

- depositare o stendere all'esterno dei balconi, sulle finestre, sui ballatoi, sulle terrazze e negli spazi
comuni, utensili, atirezzi ed oggeftl qualsiasi. 1 vasi dei fiori e piante dovianno egsere sempre

opportunamente assicurati onde evitare eventuali cadute. L' innaffiamento deve essere fatto in modo

da non recare disturbo ai coincuilini o ai passanti o danno all'edificio;

- deturpare in qualsiasi modo l'estetica dei fabbricati e costruire baracche, box, pollai, conigliere

in. genere ricoveri per animali, nei cortili,

CAPITOLO IX

Uso delle parti comuni

- La pulizia delle aree di uso comune apnesse ai fabbricati spetta a tuttl gl inquilini che abbiano in

sso Parea condominiale, con responsabilita. direita e indiretta nella realizzazione delle opere a carico

di chi affida ad altri Pesecuzione delle stesse;

- nel caso in cui I'Ente, per Iglene & per il decoro, fosse costretto ad intervenite per dette pulizie, le

relative spese verranno addebifate a tuttl gli inquilini del fabbricato o dei fabbricati in parti uguali,

sempre che le stesse siano di Toro speftanza;
Y

- gli inquilini dovranno avere cura anche delle piante poste su ares condominiali

NV
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el caso che gli alberi venissero tagliati, agh inquilini responsabili saranno addebitate le spese sia

]

& dimozione che di ripristine;

care 1 responsabili, le spese saxanno addebitate a tofti gli

Nel caso di impossibilita di identifs
empte che, a norma di Regolamento, siano di loro

inquilini dell'edificio o degli edifici, s

competenza;

- 1a potatura delle piente & deile siepi, poste a dimora dallBrte nonché il taglio dell'erba, spetta agli

inquiliei del fabbricato stesso che dovranno eseguire il lavoro a loro cura & spese.

CAPITOLO LK

Regolamentazione del rapporto locative

Nel caso di rilascio per qualsiasi causa dell'alloggio, vemd redatto un verbale di riconsegha in

contradditiorio tra incaticato dellBnfe e Tinquilino.

Nel caso in cui Iinguilino uscente rifiuti di firmare il verbale, questo sard firmato, oltre che dal

rappresentante del Comune, da dus testimoni.

'glloggio e verranno addebitati allingquilino

mtt § lavori necessari per il riprisﬁ’no' degli impianti dell'alloggio che risultasser

Con detto verbale verranio constatate le condizioni dell

uscente

danneggiati per sua colpa.

In generale saranno addebitati 1 lavori occorrenti per rimettere in pristine I'alloggio m:

dallinguilino senza la preventiva autorizzazione & quei lavori che aviebbero dovuto essere eseguitl

dalPinguilino stesso secondo quanto prescritto dal pregemrte Regolamento © che invece non sono stati

eseguiti al fine di assicurare normalits all'alloggio.

Tn caso di scioglimento del rapporto di Tocazione va restituito il deposito canzionale versato all'atto

del contratto, maggiorato degli interessi legali matorati, fermo cestando il diritto dell'Ente a rivalersi

cullo stesso nelle ipotesi di danno di cui ai puni precedenti.

Gli assegnatari hanno diritto alla consegna dell'alloggio in buono stato locativo, complgio di tuiﬁl i

sfi dai capitolati di appatio o atti di acquisto.

GP- 4 fut

servizi e gli avcessori previ
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Allatio della consegna dell'alloggto, verrd redatio apposito verbale in contraddittorio, con ampia

facolts per l'assegpatario di segnalare difett o vizi dell'alloggio che dovranno esseie eliminati,

previo puntuale accertamento, dall'Bnte gestore.

B! diritto dell'assegnatario avere copia del confratio di locazione softoscritto con I'Ente Gestore il

quale, all'uopo dovra predisporre apposito contratto tipo per tuiti gh alloggi aventi le stesse

caratteristiche, fermo restando il rispetto delle clansole di cui alla presente Carta.

La copia del contratto deve essere consegnata all'inguilino eniro e mesi dalla sottoscrizione, terpi,

i1 cui costo & a carico dell'utente nella misura del 50%, cosl come previsio per Legge-

1l contratto deve contenere tutte le clansole di.cui alla Legge Regionale in materia e delle diretiive

della stessa. Va precisato, nel confratto di locazione il diritto defl'assegnatario aghi

applicative
-evisto nella misura di due mensilita del canone da esso

interessi legali sul deposito cauzionale p

dovuto al momento della stipula.

Tn caso di voltura del contratto in favore di alfxi componenti il nucleo familiare o conviventl, il

deposito cauzionale gid versaio, andrd in conto del auovo deposito cauzionale, salva esplicita

richiesta di rimborso del vecchio assegnatario o i suoi aventi causa.

Qualsiasi variazione del canonse di locazions, salvo gli aggiorament automatici legati ali'indice di

sualutazione, o athibuzione di spese di varia natura allinterno dei bolletiini di pagamaento vanno
s pag

obbligatoriamente comunicate e preventivamente giustificate almeno due mesi prima defla loro

atiribuzions, onde consentire all'assegnatario di poter fare le proprie osservazioni e verifiche in

merito.

Gl assegnatari hanno dizitto ad avere gli interventi di manstenzions necessaxi alla corser AZIONG

del brono stato locativo di competenza dellBrte Gestore di cui al successivo capo VY lettera A).

Altuopo, questuliimo dard le necessasie disposizioni agli addetti al servizio pesché venga temuto un

apposito registro di Protocollo per I'annotazione dslle segnalazioni fatie direttarnente dagli utenti 0 ;

dalle Toro rappresentanze sindacali.

Tali segnalazioni potranmo ayvenire:

g) In caso di urgenza mediante telefono, con la comunicazions del recapito, del numero di posizione

biliare oggetto della segnalazions e dellutenza telefonica, se disp

delllunitd immo ihile, del

richiedents; Q/Q 7/9 ) é& é / /
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b) Tn via ordinaria mediante apposito modulo di segnalazione, da predisporsi a cura dell'Ente

Gestore, consegnato direttamente alla sede di servizio o tramite note scritte inviate per posta o fax o’

e-mail anche da parte dells 00.8S. in rappresentanza dell'utenza.

Gl assegnatari o le 00.S8. che agiscono in nome e per conto degli stessi, hanna diritto ad avere

1una risposta circa le segnalaziond, nel termine di 30 giomi dalle stesse, salvo urgenze per fe quali va.

garantito, svolti gh opportuni accertamenti, Vintesvento entro 24 ore.

Tn ogni caso 1Ente Gestors cui spetta il giudizio di opportunitd degli interventi richiesti, deve

motivare le cause dei mancati interventi & comunicarle all'assegnatario o alle O0.88. che agiscono
in rappresentanza.

Saranno addebitati agli inquilini le spese oocorrent per riparare i danni da essi prodotti o causati per

loro colpanegligenza e cattivo uso degli appartamenti, degli impianti d'uso e di utilita comune.

Gli inguilini risponderanno altresi dei danmi causati dai loro familiari o da persone che, a qualsiasi
titolo, abitano 'alloggio.

Nel caso di dammni at locali o impianti di wso comune, ove non fosse possibile identificare Pinguilino
responsabile e, salvo che gli stessi siano ascrivibili a evenii delittuosi di altra natura, la spesa

occorrente per la riparazione, sard addebitata dlufficio a tuttl gl utenti del locale o dell'tmpianto

danneggiato.
1,5 constatazions dei danni avverd in contraddittotio con gii inguilini inferessati, /

Gli incaricati dell'Bate ¢ le maestranze delle imprese appaltatrici potranno: accedere negli alloggl in

qualsiasi momento, previo preavviso anche telefonico, per i necessari sopralluoghi; per gl
.

e per lesecuzione del lavori predisposti dal sef

accertamenti teonicl o amministrativi
incaricato.

Del paii I'Ente Gestore, pud far eseguire ispezioni per assicurarsi delle regolari esecuzioni delle
opere compiute dagli inguilini loro spese.

nte gestore in

Nel caso in cui ometfano le opere e ghi interventi a Ioro carico potrd provvedervi I

danno degli stessi.
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11 presente regolamento & parfe infegrante © sostanziale del contrafio di locazione sﬁpuléto fra I'Ente

e gli inguilini, sostituisce a tutti ali effetti qualsiasi precedente regolamento ed impegna sia Iatenza

che I'Ente gestore al pieno rispetio delle norme in. esso contenute.

Per quanio BON eSpressamenic previsto nel presente regolamento, le parti fanno riferimento alle

vigenti norme del Codice Civile & alle normative applicabili ai singoli regimi patrinmoniaii.

Cagoria 124/11/2011 Q\
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Allegato C

REGOLAMENTO PER LA RIPARTIZIONE DEGLI ONERI ACCESSORI DI GESTIONE
1 MANUTENZIONE FRA ENTE GESTORE E UTENZA

Le ripartizioni delle competenze & Spese di gestione e manuiepzione degli alloggi ER.P. & regolata

come dalle ripartizione che seguono.

ONERI AMMINISTRATIVI

1) Portierato

Gli oneri relativi alla prestazione del servizio di portierato vengono cosl ripartiti:

90% a carico dell'utenza (art. 9 L. 392/78)

10% a carico dell'Ente.

2) Pulizia ,

Gli oneri relativi alla pulizia delle parti comuni e delle arec di uso comune (comprese tutte le opere
di giardinaggio, salve gh interventi su alberi di alto fusto) sono 2 carico dell'utenza.

3) Passi cartat :

Gli oneri relativi ai passi caral esistenti (tasse, adeguamenti normativi, multe ecc.) e quelli relativi
ai passi carrai che saranno realizzati (progetiazione. concessioni, realizzazioni ecc.) sono a carico
dell'utenza.

4) Assicurazione fabbricati

Tale onere sard a carico dellEnte proprietario.

5) Assicurazione impiantistica

Tale onere sard a carico dell’Ente proprietario purché non tratiasi di impianti singoli salvo gli
obblighi di adeguamenio a carico dell'Ente Gestore. -

6) Compenso Amministratore

Tale onere sara a carico dell’Ente proprietatio.

ONERI PER LAVORI

LAVORI D1 MANUTENZIONE ORDINARIA AGLI IMMOBILI
(oneri d'uso e servizi)

i lavori sono divisi in tre categorie intendendosi per inquilino anche I’occupante abusivo che
risponde delle spese e dei danni nella stessa misura dell’inquiline al fini del riparto delle spese

A: Lavori di manutenzione ordinaria ed oneri con spesa a carico dell’Ente proprietario %

B: Lavori che l'inquilino deve ese ive g propria cura € spesa
g

C: Lavori che linquilino deve eseguire a propria cura e spesa
A . Lavori di maputenzicne ordinaria ed oneri con spesa a carice dell'ente proprietario :
N f-;% 5)

i, IMPIANTO CENTRALE DX RISCALDAMENTO
{. . Sostituzione di apparecchiatura della Centrale termica.
1.2. Manutenzione edile del Jocale centrale termica,
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1.3. Sostituzione di tratti di tubazione e riparazione delle reti di distribuzione riscaldamento in
genere

conseguenti ripristini edili, stradali o del verde.

1.4, Adeguamenti imposti da norme antincendio antismog ISPESL o regolaménti comunali ecc.

1.5. Sostituzione estintori e apparecchiatura antincendio, anfiscoppio o quant'altro ritenuto idoneo ai
fini della sicurezza. _
1.6. Sostituzione di quadri elettric e di comando e di controllo di forza motrice e di illuminazione
della C.T., sostituzione di linee elettriche, complessi di regolazione ¢ impianto di illuminazione
inerenti la C.T. .

1.7. Pratiche VV.FF., A.S.L. etc. dovute all'installazione dell'impianto.

2. IMPIANTI ASCENSORL

9.1 Lavori di adeguamento previsti delle norme vigenti & successive modificazions.

29 Sostituzione motore, cabina, argano, funi ammortizzatori, quadro elettrico ¢ tutte le parti
meccaniche ed elettriche.

2.3 Bventuali opere murarie attinenti al punti sopra citati.

3, IMPIANTO AUTOCLAVE

Manutenzione delle parti dell'impianto autoclave (sostituzioni di elettropompe € dei serbatoi, di
compressori quadyi elettrici Jinee elettriche e illuminazione, gruppi montanti, vasi d'espansione ecc.
delle autoclavi s pulizia periodica delle vasche
Eventuali opere : murarie attinenti.
Gli assegnatari restano esclusi dai rapporti contenziosi tia Enti Gestori e Comuni in presenza di
eventuali Convenzioni. Nel caso di competenza dei Comuni alla gestione degli impianti, 1'Ente
Gestore ha l'obbligo di assumere tutte le iniziative tese al rispetio delle Convenzioni stipulate
all'atto della realizzazione degli alloggi. '

4. IMPIANTO DELL'ACQUA POTABILE E ANTICENDIO

4.1 Sostituzione e riparazione di tratti di ceti idriche e antincendio con conseguenti ripristini edili,
stradali e del verde, nei tratti a monte dei contatori di lettura ove necessario per vetusta.

5 TMPIANTO DI SMALTIMENTO LIQUAMI ACQUE BIANCHE E NERE

5.1 Sostituzione impianti di sollevamento e depurazione.

57 Bventuali opere muratie del punto precedente.

6. IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE - SUONERIA - CITOFONICO

6.1 Sostituzione di tutte le parti comuni dellimpianto citofonico ed elettrico per vetusta.

6.2 Adeguamento alle normative CHE o legislativa per gli impianti nelle parti comuni. %
7 IMPIANTO CENTRALIZZATO TV

7 1 Tnstallazione o sostituzioni dell' impianto centralizzato TV per la ricezione dei programmi RAL
8. AREA A VERDE

%1 Sostituzione di alberi, cespugli siepi € rifacimento dei tappeti erbosi dell'eventuale impianto di
irrigazione. Sostituzione e ripristino cordoni, passaggi pedonali, fornifura e stesa di terra di coltura.
0. MANUTENZIONE E FORNITURA N GENERE RELATIVA ALLE PARTI COMUNI

9.1 Qostituzione di grondaie, pluviali, converse, scossaline di testata e per camini e ricorsi tetti e
copertura; impermeabilizzaziond & canali di gronda di coperfura fabbricati e box.

02 Sostituzione delle canne fumarie e dei comignoli, delle canne immondezzaio &cc. quando il

danno non sia imputabile a manormissioni.
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0.3 Sostituzione e riparazione delie colonne di scarico delle acque bianche e luride e relative
braghe, pezzi speciali e raccorderie, della braga di imraissione deli'alloggio fino al sifone,
compreso, della rete comunale.

9.4 Riparazioni di tubazioni esterne o incassate dellimpianto idricosanitario fino al contatore dei

singoli alloggl.

9.5 Qostituzione e riparazioni di marmi, ringhiere © COITIMAN0.

9.6 Sostituzione inferriate, cancellate, cancelli, serramenti in legno e ferro, ecc. delle parti corpuni
sia interne che estemne,

9.7 Ripristino e rifacimento, se necessario, di tinteggiature verniciature e rivestimenti murali nelle
parti comuni interne che esterne, causa vetusta.

9.8 Fornitura, negli stabili di nuova. costruzione o recuperati di arredi delle parti comuni, quali:
casellari postali, cartelli, catene, lucchetti ecc.

10. FORNITURE E MANUTENZIONE ALLINTERNO DELL'ALLOGGIO LOCATO

10.1 Sostituzione degli apparecchi sanitari nel caso di riassegnazions, se necessario.

10.2 Sostituzione delle rubinetterie in caso di riassegnazione, se necessario.

10.3 Riparazione di persiane € tapparelle & serrande ayvolgibili in legno, ferro, pve &CC., in caso di
riassegnazione, se necessario € per vetusta. '

10.4 Sostituzione e adeguarmento impianto eletirico, nel caso di riassegnazione, se necessario e per
vetusta o per gli adeguamenti stabiliti da leggi e/o regolamenti.

10.5 Riparazioni parziali o totali degli impianti idrico-sanitari (non a vista) necessitate da vetusta o

canse non addebitabili all'utenza.

B. Lavori e oneri a carico deglt assegnatayi ,
(a recupero su tiparto della spesa) _ /
13, MPIANTO CENTRALE Di RISCALDAMENTO Q

11.1. Riparazioni di valvole, detentori e radiatort. :

11.2. Forza motrice, riparazioni dei quadri elettrici di FM. e luce. : &f(/
11.3. Combustibile e conduzione dell'impianto secondo le normative vigent.

11.4. Lettura contatori acqua calda e riscaldamento.
11.5. Riparazione dei vestimenti in mattoni refratteri della camera di combustione delle caldaie.

11.6. Riparazione delle elettropompe di circolazione e delle apparecchiature in genere della centrale
termica e dell'impianto, riavvolgimento dei motori, riparazione bruciatore.

11.7. Riparazione ¢ pulizia dello scambiatore di calore e delle caldaia.

11.8. Pylizia dei locali delle caldaie, delle canne fumarie e dei depuratori, verniciatura di tubazioni e

delle parti metalliche in C.T. e nelle sottostanti, nonché delle apparecchiatura in genere.

11.9. Visite periodiche degli Enti di controllo legate all'esercizio dellimpianto.

12. IMPIANTO ASCENSOCRE

12.1. Forza motrice.

12.2 Visite periodiche di co_ntrollo, visite di pronto intervento, regolazione e piccola many 7ione &
tasse di esexcizio. /

12.3. Riparazione delle parti meccaniche, ed elettriche, per guasti, ivi comppese et arazioni datle

porte di piano, serrature & pulsantiere della cabina, vetri pavimentl e rivestimenti, freni e-guoner(a; ¢
perd esclusa la Astrutturazione degli impianti che sarh a carico del proprietario.
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13, IMPIANTO AUTOCLAVE

13.1. Visite periodiche di controllo, visite di pronto intervento, regolazions ¢ piccola manutenzione
dell'impianto.

13.2 Forza motrice.

13.3 Ricarica pressione serbatoio e rifacimento cuscinetto d'aria al serbatoio ed alle colonne.
i4, IMPIANTO DI SMALTIMENTO LIQUARMI ACQUE BIANCHE E NERE

14.1 Riparazione & manutenzione impianti sollevamento comprese piccole sostituzioni di elementi
deghi impianti, escluso illavorodi ristrutturazione che & a carico del proprietario.

14.2 Spurgo fosse biologiche e disotturamento delle colonne di scarico relativi pozzetti, pulitura dei
grigliati o dei pozzettl di scarico acque meteoriche, pulitura ed eventuale riattivazione dei pozzetti

(perdentil o non) di cantinati e immondezzai, purché limpianto fognario sia abilitato al
funzionamento come per legge.

14.4 Bnergia eletirica.

14.5 Canone legge 10 Maggio 1996 ' 319 relativo allo smaltimento & disinquinamento delle acque
(per 1 Comuni nei quali viene applicato).

15. TMPIANTO DELL'ACQUA POTARBILE E ANTICENDIO

15:1 Consumo acqua (minirni ed eccedenza per i singoli alloggl), per 1 servizi comuni e letture
contator satvo che gli immobili gia siano dotati di contratti di fornitura individuali.

15.2 Riparazions e piccola manutenzione dell'inpianto addolcitore ove esistente, fornitura e posa
del sale.

15.3 Visite periodiche di controllo e piccola maputenzione dellimpianto d'acqua potabile.

15.4 Visite periodiche di controllo e ricarica estintori, fissaggio supporti, sostituzione cartelli

3

segnaletici.

16. IMPIANTI DI FLLUMINAZIONE - SUONERIA - CITOFONI

16.1 Riparazione delle pulsentiere esterne citofoniche ed illuminazione, piccole sostituzioni di patti
degli impianti citofonici, elettrici, di suoneria ¢ allarme cOmMunS,

16.2 Bnergia elettrica secondo bolletta Enti erogatori.

17. IMPIANTO CENTRALIZZATO TV

17.1. -Riparazione € piccola manutenzione dell'impianto centralizzato TV per la ricezione dei
programmi

17.2. Sostituzione e menutenzione impianto per la ricezione canali televisivi olire a quelli nazionall.
18, AREE VERDI

18.1 Taglio dell'erba, potatura degli alberi e delle siepl, innaffiature, concimazioni, disinfestazioni, /
manutenziope in genere del verde & di quanto necessatio per 1a conservazione sono esclusi i lavori ///
di potatura ed abbatimento di alberi di altezza superiore a mt. 4,00 che sono a catico del
proprietario (I'altezza va calcolata dal piano di calpestio al fogliame).

18.2. Diserbo dei vialetti, strade, cortili, campi giochi ecc.

18.3. Ripristino delle aree verdi per modifiche apportare dagli inquilini senza preventiva
autorizzazione dell’Ente.

19. MANUTENZIONE E FORNITURE IN GENERE RELATIVE ALLE PARTE COMUNI
19.1 Tinteggiature pareti ¢ plafoni delle parti comuni inferne (hon dovute a vetustd) ascrivibili al
cattivo uso dellimmobile.

19.2 Riparazione delle apparecchiatura © della centralina di comando per il funzionamento “

automatico di cancelli e porte. / >
i Jaed
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19.3 Riparazione e sostituzione di serrature © chiudi porte, maniglie, eventuale sostifuzione di
chiavi.

19.4 Riparazione e sostituzione di atirezzature e di parti mobili di arredo e di completamente dello
stabile (cartelli indicatori, bacheche, catene, Tucchetti, specchi parabolici)

19.5 Pulizia delle canne fumnarie e defle canne di esalazione quando siano in comune, COR
esclusione delle derivazioni per i singoli alloggi.

19.6 Verniciature € sivestimenti murali (quali zoccolature fisce o bucciate, tivestimenti plastic,
stucchi, lucidi ecc.) delle pareti e plafoni nelle parti comuni interne non dovuti a vetustd ed

ascrivibili a cattivo uso.
C. Lavori che Finguiline deve eseguire a propria cura e spesa

2. TMPIANTO CENTRALE DI RISCALDAMENTO

0.1 Ritinteggiatura degli elementi radianti e delle colonne montanti a vista.

10.2 Sostituzione elementi radianti per danneggiamento.

21, IMPIANTI DI {LLUMINAZIONE - SUONERIA. - CITOFONL

71.1 Manutenzione o riparazione di componenti nella parte imterna dell'alloggio escluse quelle
incassate.

7%. MANUTENZIONE E FORNITURE IN GENERE RELATIVE ALLE PARTI COMIUNI
22.1 Targhette nominativi personali per casellari postali, pulsante citofono e porte.

222 Ripatazione casella postale di pettinenza dell'alloggio, anche in caso di atti vandalici.

22.3 Riparazione della copertura per danni da posa o mmanutenzione di antenne ricetrasmittenti
causate da inquilini e da loro incaricati, compreso I'asporto di anterme & zanche e i relativi ripristini
per cessione attivita.

23, BORNITURE E MANUTENZIONE ALLINTERNO DELLALLOGGIO LOCATO

23.1. Sostituzione € riparazione degli apparecchi sanitari per danni e non dovute a vetustd o
irregolarita degli stesst.

93 2. Riparazione della rubinetteria dei raccordi, dei sifoni, dei rubinetti di fermo, delle tubazione
esterne dell'impianto idrico di valle del contatore, nonché la riparazione delle parti mobili delle /

23.4. Riparazione delle cinghie, molle € cordelle di attacco al rullo della tapparelle avvolgibili,
nonché dei rulli, degh avvolgibili delle serrande avvolgibili e apparecchi di manovra.

23.5. Verniciatura del serramenti esterni ed avvolgibili in legno efo ferro, nonché dei parapeti &
balcone, della saracinesca box 0 negozio, con vernici & tinte uguali a quelle esistenti.

23.6. Riparazione delle apparecchiatura elettriche (interruftori, prese di corrente, deviatore linee
ecc.) e tiparazioni per cortocircuiti, ;
937, Manutenzione dell'impianto TV avalle della derivazione sul montante (presa COMPresa).

s

23.8. Riparazione di pavimenti e rivestimenti deteriorati 0 smossi dovuti a colpa o negligenza del

NN

2.,
g
cassette WC incassate.
23 3. Riparazione infissi esterni ed interni e relativi vetd.

conduttore.
93 .9. Manutenzione © mantenimento in efficienza della caldaietta autonoma di riscaldamento €

produzione di acqua calda per uso sanitario compresa la sostituzione delle singole apparecchiatura
quali bruciatore, circolatore, valvola gas, scarnbiatore, termostati, termometri, rubinettl termostato
ambiente ecc., verniciatura dei corpi scaldantt, sostituzione della caldaietta e dei corpi scaldanti.

23.10. Riparazione di corpi scaldanti o singoll elementi dovuti a colpa giigenzgui;?\jﬁore. ;
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23.11. Tinteggiatura delle parete € verniciatura delle opere in legno e ferro.

23.12. Chiavi e serrature. |

23.13. Riparazioni e ripristini conseguenti a lavori di modifica effettuati dagli inquilini, anche se
autorizzati.

23 14. Modifiche o irmovazioni richieste dagli assegnatari per migliorie, compresa la istruzione
delle pratiche relative a necessari permessi, previo benestare del proprietario.

23.15. Ripristinb delle manomissioni, per negligenza o colpa, deglh impianti, dei manufatti ecc.
23.16. Sgombero delle tubazion di scarico degli apparecchi sanitati dell'alloggio (fino alle
rispettive colonne), pulitura interna delle tubazioni dellirapianto idrico dell'alloggio a partire dal
contatore, fatto salvi i casi di assenza di responsabilita dell'utente.

93.17. Manutenzione e pulitura interna delle tubazioni del gas a valle del contatore.

9318, Manutenzione aspiratori eletirici e relativo impianto elettrico nei bagni ciechi salvo il
deperimento d’uso. | '

73.19. Derattizzazione, disinfezione nell'alloggio, nella celletta di cantina o di solaio, nel box, nei
depositi negozi

93 20 Pulitura delle canne di esalazione & fumarie al servizio esclusivo del singolo allo ggio, nonché
dei raccordi tra Ialloggio e la canna di esalazione collettiva.

23.21 Sgombero di masserizie all'interno delle cellette di cantina, di solaio, o dal box di pertinenza
dell'alloggio, anche se non ufilizzati dall'assegnatario, e sgombero con trasporto alle pubbliche
discariche delle macerie conseguenti a lavori nell'alloggio, inoltre sgombero completo e pulizia
dell'alloggio nel caso di disdette o cambi.

23.22. Opere atte a riconsegnare Talloggio nel caso in cui & stato locato e salvo vetusta.

Casoria 11 24/11/2011 ‘
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Allegate D

}

Come si calcola il canone di locazions nell’ Bdilizia Residenziale Pubblica

Preso atto della L.R. 18/97 e della L.R. 19/97 che qui si riporta integralmente , i calcoli sulla base
dei quali va effetiuato il calcolo del canone sono i seguenti:

‘1) Per 1 redditi fino a € 11.999,00 si calcola in percentuale in base al nucleo familiate (

Condizione A):

A) Nucleo farniliare da 1 a 5 persone = 5%

B) Nucleo familiare da 6 a 7 persone = 4%

C) Nucleo famniliare olire le 7 persone = 3%

D) Mucleo familiare da 1 a 2 persone ultrasessantenni con pensione minima INPS = 3%

Per le dichiarazioni senza reddito i caleoli sono 1 sepuentic

£ 2,58 per ciascuno dei vaud

A - Canone sociale i applica un canone minimo pati &
nita

convenzionali, il cui pumero si determina trasformando la superficie dell’
smmobiliare di cui all' art. 13, comma, 1, lefta della legge 27 Iuglio 978, n. 392, in vani
convenzionati di 14 mgq cosl ad esempio una superficie convenzionale di mg 100 il

canone diventa :
100:14=714K€2,58=¢€ 18,42 mensili

alcola il canone con 1 coefficienti della L.392/78 ¢ ai

2) Periredditi superiori a € 12.000,00 st ¢
R. 18/97) nel

abbatte applicando i coefficienti correttivi in base al reddito (- 40% L
seguente modo come da Fascia 1 delia 1..R. 19/97 ( Condizione B) '
A - fino a 12.000.000:50%

B - da 12.000.001 a 16.200.000 60%

¢ - da 16.200.001 221.000.000 65%

D - da 21.000.001 225.000.000 70%

F - da 25.000.001 229.000.000 75%

3) Periredditi superioria € 990000 e fino a€ 33.500,00 si applica il calcole dell’equo canons

nella misura dell’ 80% ({ Condizione B} Fascia 2)
4y Da € 33.500.001 si applica la percentuale dell’equo canone nella misura dell’90% fino al

Bimite della decadenza fissato in € 22.075.00 +75% =€ 38.631,00 (( Condizione B) Fascia
3)

5) ( Condizione C) Canone C: /

A - dal Fmite di reddito per la decadenza fino al 10% in pit di tale limite: equo canone
calcolato af sensi della legge 27 luglio 1978, n. 392, maggiorato del 10%;
B - dall' 11% al 20% iu pitt del limite di reddito per la decadenza: equo canone calcolato al

sensi della Tegge 27 luglio 1978, n. 392, maggiorato del 20%;
¢ - dal 21% al 30% in pit del limite di reddito per fa decadenza: equo canone calcolato ai

sensi della legge 27 Tuglio 1978, n. 392, maggiorato del 30%;
D - dal 31%, ed olire, in pilt del limite di reddito per la decadenza: equo canone calcolato al .

sensi della legge 27 Tuglio 1978, n. 392, maggiorato del 50%. i

Al

e,
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Tn. tutte le situazioni con dichiarazione dei redditi si applica un. coefficients massimo rispetto al
reddito convenzionale calcolato nel seguents modo:

FASCIA 1 :

A -9% del reddito

B - 10% del reddito

C - 11% del reddito

D - 12% del reddito

E - 13% del reddito
FASCIA 2 14% del reddito
EASCIA 3 15% del reddito

Casoria 1i 24/11/2011 | \
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Alegato B

REGOLAMENTO
Concessione piani di rateizzo

larizzazione del rapporto locativo oltre alla verifica dei requisiti del

Premesso che per la rego
anche la parte contabile che grava sull’alloggio ed

richiedenti si ba la necessita di regolarizzare

eveninali pertinenze.
Al fine di agevolare i conduttoxi per il pagamento defla partite debitorie si approva il presente

regolamento i applicazione di quanto previsto
Cio in applicazione di quanto previsto dalla legge regionale n° 19 del 1997 ¢ da quanto innovato

con Part. 56 della legge regionale n° 1 del 2008.

93 conviene guanto segue:

1 soggetti beneficiari di tale rateizzazione sono cojoro che detengono Palloggio ed & esteso anche a

coloxo che sono in attesa del procedimento di regolarizzazione amministrativa fino al dinfego.
Fino a quando non vi sia alouna definizione delle procedure tuttl 1 detentori degli alloggl possono

richiedere 1a regolarizzazione del pagamento dei canoni & degli oneri accessorl.
Nel piano di rateizzo, cosl come disciplinato dall*art. 56 comma 4 la finalits del rateizzo & quello di

favorire 1 recupero delle morosita onde eviiare le conseguenze deflo stesso (risoluzione
coniratiuale, decadenza dell’assegnazione, etc.) ma che fenga in debifo conto alle condiziont

'veddituall dei nuclel familiarl occupanti anche per calcolare i1 dovuto ove non. effettuato.

. Art. 1
Prineipi generali
Il presente regolamento disciplina il rateizzo per il recupero delle morosits relative agli alloggl di
edilizia residenziale pubblica di proprietd o gestiti dal Comune di Casoria

Art. 2
Tndividuazione dei soggetti abilitati

Posgsono presentare richiesta di rateizzo i conduttori degli alloggi che si frovano in una delle

seguenti condizioni:
a) assegnatari;
b) occypanti in atiesa di regolarizzazione ‘
o) detenfor degli alloggl a quelsiasi titolo la cui posizione & in attesa di perfezionamento. /

Art. 3 /

s

a) lamorositd accertata alla data della presentazione defla richiesta fatio salvo fa ricostruzione
confabile del dovuto cosi come previsto dal comma 1 art. 56 legge regionale 1/2008;

b) eveniuale morositd derivanti dal mancato rispetto di un precedente piano di rateizzo
concesso dall’ Amministrazione Comunale previa istanza che esponga le motivazioni per il
mancato rispetto del plano di ammoriamento sottoscritto.

At 4 ' |
Tipologie di rateizzo . /! é

Morosit rateizzabili
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Rateizzo ( applicabile alle condizioni di indigenza e poverta cerfificate dai servizi sociali del

Y -
Comune di Casoria;
Rateizzo A, applicabile ai pensionati, ai disocoupati e ai possessorl di reddito minimo che rientrano

nella condizione A cosl come previsto dal corma 1 defl’art. 2 dellalegge 19/97;
Rateizzo B applicabile alle famiglie con reddito medio che rientrano nella condizione B cosi coms

previsto dal comma 1 dell’art. 2 dellalegge 19/97;
Rateizzo C applicabile alle famiglie che superano i limiti di reddito della decadenza e rientrano

nella condizions C cosl come previsto dal camma 1 dell’art. 2 della legge 19/97;

Art. 5
Turata dei piani di rateizzo.
T.a durata del rateizzo & indicata in un massimo di 120 rate mensili salvo quanto previsto dai
comma siccessivi, La rateizzazione concedibile & in funzione del reddito del mucleo familiare e del

debito gravante sull’alloggio.

a) Rateizzo 0 la rata dells ratelzzazione non potrd essere superiore a il 20% dell’importo del

canone di locazione mensile;
b) Rateizzo A 0 laraia della rateizzazione non po

" del canone di locazione mensile;
c) laraia
d) Rateizzo B 0 larata della rated
canone di locazione mensile;

3 essere superiore a il 30% dell’importo

szazione non potrd essere superiore a il 40% dell’importo del

e)

f) Rateizzo C 0 Jarala della rateizzazione nomn
canone di locazione mensile;

potra essere supetiore a il 50% dell’importo del

Art. 6

Trteressi di rateizzazione

di rateizzazione & aapploabile a tale ratelzzo;

Rateizzo 0 aleun inleresse
i rateizzazione & a applicabile a tale rateizzo;

Rateizzo A aleun inferesse
Rateizzo B si applicano gl interessi legali
Rateizzo Csi applicano gii interessi legali

Art. T

Rinegoziazione

Nei confronti dei conduttori che hanno sottoseritto un rateizzo di tipo B o ditfipo C & possibile
rinegoziare il piano di ammortamento in caso di mutate condizioni reddituali e sociali del mucleo
farniliare, cosl come gid disciplinato dalla legge regionals 19/97, a condizione che il soggetto sia in

regola coni pagamenti precedenti.
Art8 () ‘ \

Rateizzo Breve

Tn caso di estinzione della morosith in 12 mesi per tute le tipologie previste ali’articolo 4 de.

presente regolamento, non si applicano ghi interessi. /& -
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Ait. 9 '
Redditi di riferimento — Reinfasciamento comma 1 art. 56 legge regionale 1/2008.

. T.e condizioni di riferimento ai fini del calcolo della morositd relative all’alloggio sono quelle
siferite, anche per periodi precedenti al sottoscrittore del piano di rateizzo con le modalitd previste

dal comma. 1 dell*art. 56 dellalegge regionale 1/2008.

Art, 10

Decadenza

71 mancalo pagamento & olire ire rate del piano di rateizzazione comncesso , salvo casi di
irpossibilita che andranno opporfunamente valutate in Commissions di Conciliazione, cormporta la
deoadenza dal beneficio della stessa con la conseguenza del pagemento di quasnto dovuto, anche
coattivaments, e le procedure consequenziali in relazione alla normativa statale e regionale che.
regolamenta la materia (decadenza, eto.). Sono fatte salve Ie condizioni di gravita documentabili,

La portata e Ie conseguenze di tale mancanza devono essere portate a conosconza del sottoscritiore
del piano di rateizzo anche provvedendo a far sottoscrivere tale comunicazione con le modalita

previste dali’ast. 1341 del codice civile.

Casoria 1 24/11/2011 : P
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Allegato I

COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE

Tl Coprune di Casoria al fine di dare piena sttuazione a quanto previsto dal presente protocollo ©
prevenire possibili contensiosi, istituiscs tna Commissione pezitetica di Conciliazione, con conpill
consultivi in ordine alle problematiche msorte nel corso della gestione del patrimonio & con finalita
conciliziive di caratters Generale, senza rinunzia delle parti alla tutela in sede giurisdizionale. A tale
commissione & deputata alla risoluzions di tutte le problematiche elative alla gestione del

patrmonio inmumobiliare del Comuné di Casotia che di volfa in volta verranno sottoposte da wna

delle parti presenti nella stessa.
colanti, potranno essere presi & supporto di atti e provvedimenti

I pareri della Cornmissione, non vin
| amministativi in tema di gestione del patrimonio, sopratutto in direzione di una correlia @ tnivoca

applicazione di Norme e Regolamenti. .
La Cormmissione & composta da un rappresentanie sindacale per ogni Organizzazione dellatenza

siconoscinta a livello regionale operante ul territorio dai responsabili dei servizi dellBnte
inferessati alla gestione del patrimonio o loro delegati e dalla societd di gestione. T.a stessa &
presieduts dal Dirigente pro-termpore del Comune o da uno suo delegato.

Con successivo atto si stabiliranno le modality di fanzionamento della Commissione, la sede della
stessa & futto quanto necessario per il raggimgimento degli scopi prefissi.

La prima seduta della Commissions di conciliazione verrd comunicata entro 30 giomi dalla

sottoscrizione del presente protocollo.

Casoz:ia h24/11/2011 /\ ,

PER 17 AMMINISTRAZIONE COMUNALE . %

PER IL SUNIA M%W/Q '

PER IL SICE% |
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Comune di Casorfa ALLEGATO G
Inguitine Codice Fiscale Tipe indirlzze Sculz Inferng Piano Comune
SOOOOLYYYYYYY WOMOOOONO0OMO. jApparfamente  [Via Gioacomo Walld A HIE Gasoria
Datf cafastali unik immobiliare _
Tipologia Farfivella Foglio Sub Uso My fol Plane
_ Appariamenta Principale 04 TE
Coeficienti delilunitd immobiiare
- Cajeolo deifa Supedicla Convenzionale Superficie Hella Coeff.% Sup. Conv Tippologia
100% della superficie defl'unitd immobilare, 104,00 1 4,00 Appartamento
$0% deita superiitlr delle auloimesye singole, 0,00 0,5 0,00{Poslo Auvle Coperlo
6% defla supericle o batoon], terrazze, cantine efc. ‘ 0,08 0,25 0,00]Cantina
25% della superiicie ¢f balconi, lerrezze, canline elo, 4,00 0,25 2,25 Balcopd e lerrazze
. Totale 108,26 Totale Generale
I Liveile di plano 400
Dati sulPEdificle
Edificie Desczione fabbricate | Plwnlfuerf ferea | Implanto elevatore Seale Costo Gosir. Anno cosfruzions
Via Walt 3 edific] 3 No & 438,99 1988
Categorin Catastale Ciasse Demografica Ubicariohe Vetusth State di consarvazione
A { Abjlazione chile} popotlkesione superiore & 59,000 abiteni] zona edificata perferioa <di 15 anni Normale
Coefficienll sull' Edificio
Cafegoria Catasiale €lasge Demograficy Ublcazione Fiano Volusty Stato di conservazions
1,26 0,96 0,50 1,00 0,78 1.00
£)  Caleolo del costo base [ 356,57 |= Cosio base * Cat.oal le*dasse dem.*Ubicaz.ne®Vetus(a® Slelo di Cons. Livelio ¢i planc’
B8} Caleole Valore della focazions & #7.886,52 {=Costo base ficalcolalof leltera AYBuperficie Convenzionals
¢y Canone snnuo LR, 197 € 1,326,9¢ |=Velpre defia locazione {leltera BY 0,086 lasso localiva
Dati relativi al rilevamento del reddito
Nuclao Famillare Reddite Capo Famiglia | Reddifo Coniuge | Reddifo figli Altrd raddidl Annc Keddile nucleo faniiiare
- 4} & 16.588,00 g a 0 2010 € 18.688,00
“Tipo rapporte di lavero Dipendenie Disoccupala Dsoccupato - )
Figh & carico Redgiic Conv. Reddite Conv. Al pedo del dhasse del 40%
" ipo 8 caloolo Apploale Condizione B 1 516{ € 1B.473,00 € 0.803,80
Detrazions figh & Carlco 616
DATI RELATIVI AL CALCOLO DEL CANONE ERP
Faseln 1 - ~da 12000 & 20.000= 65% ) 861,90 Cancne Annue in base alle 392/78 con coeff, 118797
g 71,82 . Capone mensile
g 60,42 Atmerdo Istat
1i% Fascla 1-G | € 132,24 Canone mensie
reddifo nucleo famifare & 10803801 € 119942 1 € 59,95 Caleolo in base alreddic
Adeguainento {stat 1086 « 2010 84,12
) ] Aliegate af confratio - Mod, Contr ¢1-4
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L istanza del vichiedente dovrd esseve regolarmente firmata ed accompagrnela da fotocopia di vatide docuniento.

COMUNE DI

DIRETTO 2614

Alloggi In Locazione

. ANAGRAFE UTENTI PATRIMONIO E.R.P. E DETERMINAZIONE CANONE LOCAZIONE

AX, COMUNE DY
1 SOHOSCIIEE  weevvevrrercmeerurmiansssnmtrarararossmmanssnarosninnnsns nat B e erreeanenrae i n e e e gan et e aa il
in qualitd di: [ ] assegnatario delf'alloggio  decrefon® ....... Gl oo
[ | assegnazione provvisoria  decreton®....... el e
[:[ occupante. senza titolo dell'alloggio
D altro ( specificare altro : in attesa di voltura ; in attesa i sanatoria ; ELC.) «renvnrnnire e et aere e

CHIEDE
com. riferimento alla determinazione del canone di locazione ed al mantenimento del possesso dei requisiti previsti per
continuare a fruire di un alloggio di BRP, di essere collocato nella fascia reddituale di apparienenza. A tal fine, ai sensi del

regolamento attuativo della legge n. 127/97 dettato dal D.P.R. 403/99 - artt. 2e3
DICHIARA:

@) di essere cittadino itatiano;

b) diesserenato/a @ ... s SOOI UUTU PPN 1 TP ;

¢y di ESSCIF; 1esidemt® I «ovn o e eeenne IR rs T WU U P PR PU PP PR PR
B e scala ... ot ... ;

d) di essere residente nell’alloggio suindicato dal ..o :

€) che la famiglia convivente si compons i 1 DO persone che vengono elencate neil'apposito

prospetto allinterno della presente -domanda, con annotazione del reddito di ciascuna per un

; totale complessivo per l'anno ........ ..o Qi€ i ;

£)  di essere:
Dcelibe D mbile D coniugato D yedove 7
Dsep arato Dvorziato, sentenza definitiva passata in cosa giudicata;

Dseparato congensualmente con omologazione®.......... del Tribunale di .ovvveeniiciees del...ovuins l}
[ Jin corso di separazione coniugale — verbale di comparizione del ............... e

d

Y o,




ML’PORRE ana X sulla lettera coxrispondente allz voce da gotfoscrivere

DICHIARAZIONE DEL REDDITO PERCEPITO A QUALSIASI

PORLEIEED DILIIIE

f.ungo di nascita Data di naselfa

Coghome Nome

Grado di parenteia

0
T

Grado di parentsia : C {coniuge) ; F ( figlo) 1 A (alfro); N {nipote) Condizione di : 1 {disoccupato); 2 { casalinga); 3 ( siudente); 4 ( Lavoral




"OLO DA TUTTI 1 COMPONENT! DEL NUCLEO FAMILIARE

Codice fiscale

Reddito da
lavoro
Autonomo

Reddifo da
[avoro
dipendente

Reddifo da
Pensione

Altri redditi

Condizione di

. momo) 5 { Reddiii derivanfi da assegno di mantentmeanto)




che esso dichiavante ed 1 membyi del suo nudeo familiare:

3) now sono titolari del diritto di propriets, uso usafutto o di abitazione su un alloggio adeguato alle esigenze del nucleo
familiare nellambito della Provincia ove & sito I'alloggio di cui richiede l'intestazione del com- frafto ovvero 133_

qualunque alira localiti;

b} sono titolari del diritto di proprietd, vso, usufiutto, abitazions sun® ... unitd immobiliari:
Localitd ........ e ve e e superficie efo vani ...... rendita catastale .........quota del titolo .........
utiizzo ........... . categoria catastale............o.oeene
dichiaxante sottoscrive la condizions a) [ ] gichiarante sottoserive Ia condizione b) ; ]

9  che esso dichiarante e- che ed 1 membri del suo mucleo familiare:

2) non hanno mal oftenuto 'assegnazione in locazione, in proprietd o cont patto di futura vendita di afloggio
con contributi pubblici, nonché precedenti finanzidrenti agevolati in qualunque forma concessi dallo Stato o da Fafi
Pubblici. Ovvero I'alloggio ottenuto nelle forme di cud sopra ¢ inutilizzabile o perito senza dixitfo al risarcimento del

realizzato

danzo;
b} hanno oftenuto l'assegnazione in locazione, propretd o con patto di futura vendita di un alloggio realizzato com
contributi pubblici in qualunque forma concessi. ‘
[ dichiaxante sottoserive la condizione ) 3 - L[] -

dichiarante sotfoscrive la condizione a)
Nel caso il dichiarante abbia sottoscritto le condizioni b), indicare l'attuale destinazione dell'alloggio:

L T B L T L L L N o UV

10 che esso dichiarante ed i maexbri del suo nucleo familiare:
a) nonhaonwo mai ceduto, in tutlo o in parte, alloggi di BRP eventualmente assegnati in precedenza;

b) hanno ceduto un alloggio ottenuto in precedenza e PreciSAMENTE: .. .oiiiiiiv it aaaes

K [ dichiarante sottoscrive Ya condizione b)

[

e

dichiarznte soffoscrive Ia condizione a)

H sottoscritlo dichiara, sotto In propria responsability che i dati sopra viportati corrispondono a veriti.

H sotftoscritto dichiara di essere a corioscenza che nel caso in cni la dichiarezione risulfasse in tutto o in parte mendace,
Udmministragione Comunale provvederd:

a) addebitave il canone massimo con decorrenza gennaio 201 @ ,
bj attivare il procedimento di decadenza di assegnagione; )
¢} ad attivare a carico del dichiarante i procedimenti previsti dall’' Ovdinamenito Penale.

Firma del dichiarante

------------------------------------------------------------------------------------------
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’ Allegato L

REQUISITI PER LA SANATORYLA DX OCCUPATIONI ABUSIVE ALSENSI DELLE L.R. 18/97 e 13/2000

stato aderente all’Unione Buropes; il cittadino di altri Stati &

a) Cittadipanza italiana o di uno
lavero o se svolge in Ifalia

arrmesso se iscritto nells apposite liste degli ufficl provinciali del
nn’attivits lavorativa debitaments autorizzata;

b) Residenza anagrafica o aftivitd lavorativa esclusiva o principale nel comune di Casoria

¢) Non essere titolare di diritt di proprietd, usufiuito, uso ¢ abitazione su alloggio adeguato alle
esigenze del nucleo familiare, nell’ambito della provincia di Napoli;

cui a1 precedente punto ¢) suuno o pitalloggl, yhicati in qualsiasi
Tocalits, il cui valore locativo complessivo, determinato con gli estremi catastali, sia almeno par al
valore locativo di un alloggio adeguato, di categoria A3 classe I, calcolato sulla base dei valoxi

medi delle zone censuarie nell’ambito territoriale di riferimento.

d) Non avere titolarita di diritti di

&) Non. aver precedentl assegnazioni in proprietd con patto di futura vendita di alloggio realizzato
denti finanziamenti agevolati di qualungue forma, concesst -

con coniributi pubblici e non aver prece
dallo Stato o da Bnti Pubblici, sempre che alloggio non sia pilt utilizzabile ovvero perito senza che |

i sia dizitto al risarcimento; %}\?p
f) Ocoupante alla data del 31 Dicerabre 1998 ovvero alla diversa data prevista dall’Art. 4 Digs
354/99 per gli immobili L.219/81 di cui al Titolo VI 29/01/2000 di alloggio di Edilizia

Residenziale Pubblica privo di ordinanza Sindacale di cui all’art.11 della Legge Regionale nn. 18 del
1997 (L.R. Campanda 13/2000); ., %

a o di annullamento dell’assegnazions ai

) Non essere destinatario di provvedimento di decadenz
sensi dell’art. 6 della Legge Regionale

sensi degli artt. 19 ¢ 20 della Legge Regionale 0.18/97 e ai
14 Agosto 1997 n.19;

1) Non essere locatario di alloggio di Bnti previdenziali o di proprietd pubblica; (L.R. Campania
13/20600);

beneficiario di comtributi pubblici per acquisto,

i) Non essere assegnatario di alloggi ERP o
costruzions o rstrutturazione della prima casa e benefici equipollenti (L.R. Campania 13/2000);

) Non. aver subifo, unitamente al coninge, condanne penall per reati associativi (L.R. Campanj
13/2000);

k) Non superare il limite di reddito convenzionale per la decadenza, fissato in Eurd™22.
censi dell’art. 33 comma 2 della Legge Regionale 18/97 e aggiomafo con il Decreto Dirigenziale

della Regione Campania n. 400 del 26/16/2009;

1) Non aver arretrati per quanto concerne i canoni di Tocazione ai sensi dell’art. 53 lett. b) Legge 5 ]
Agosto 1978, 457, ovvero di aver provveduto a regolatizzare la posizions debitoria |

m) Non aver ceduto in tutto in parte, a gualsiasi titolo, I"alloggio in esame anch/e;e occupato ‘@

sutorizzazioni, ai sensi dell’art. 26 della 1. 8 Agosto 1977, n.513; /
L /\,- /
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0) Non aver sottratlo ad alirf il diritto al godimento dell’alloggio di cui all’Art. 33 comma 3 L.R.
18/97

Casorial} 24/11/2011
PER L AMMINISTRAZIONE CO /41?0 %
PER I SUNIA ASM»”

PER LA CGIL SERVIZIO CASA

PER IL SICET

PER PUNIAT

w0l G ek

PER LA SIRAM SI /@ ég&({gﬂ@ézﬁf’
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Modello di riconoscimento del debito Allegato M

Spett.le

Comune di Casoria

Settore Ambiente ¢ Patrimonio
Via Benedetts Crece,l

Riconoscimento del debito
Richiesta di rateizzazions

nato a il

To sottoscritto

Codice fiscale

o dell’ appartamento situato in via

i sono presentato in data odierna presso gl wffici (Stram 51 di
relativa

Tn qualita di occupante/assegnatari
Scala _ interno__ plano_
via Casoria 301, 0. 5) a seguito della richiesta di pagamento per €
o] canone ed agli onexi accessori richiesti dal Comune di Casotia.
A seguito dei controlli offettuati & stato siscontrato che sono debitore di€
Vista laL.R. 18/97 e la LR. 19/97 nonché 1a L.R. 1/2008 con la presente 1iconosco i1 debito di cul
sopra che gard corrisposto con una rateizzazione mensile di € per umn
numero complessivo di rafe a decorrere dal unitemnente al bollettino bancario
mensile che viens inviato per il pagamento de] canone e degli oneri accessori correnti.
Rinunciando fin da ora a qualsiasi contestazione in merito al calcolo del canone € degli onerl
adottati dal Comune di Casoria, sono cosciente che il mancato pagamento delle rate di cul sopra
sard aotivo di decadenza dell’eventuale assegnazionefregolarizzazions anche in presenza dei
presupposti gluridici espressameite richiesti nella LR, 13/2000. Prendo atto anche che il mancato
pagamento comporterd Pimmediata decadenza del beneficio delia rateizzazione ed il Comune di
Casoria polrd proceders con le azioni gindiziarie per il recupero coattivo dell’intero credito vantato

nei miei confronti.

ohe non sono compresi 1 confeggi yelativi i conguagli degli onerl ACCESSOIL

Sono aliresi cosciente
atifaccreditati nel corso dell’anno

per gli anni  che roi saranno addebit

judicati 1 diritt del Commune di Casoria per il periodo antecedente

Quanto sopra fatti salvie impreg
chiara di aver saldato tramite Equitalia Spa ovvero direttamente al

11 01/01/2004 che i softoseritto du
Comune di Casoria.

 frattamento efo diffusione dei dati person i ai sensi e per gli effetti del D.Lgs 196/03.

i gutorizza i

Data / / Tn Fede
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Casoria i 24/11/2011 \ \}
PER L?AMMS%OM{JNALE ﬂ

PER IL SUNIA

PER IL SIM , R
PER I"UNIAT @M)Lw e

PER. LA CGIL SERVIZIO CASA

PER L’ASSOCASA

PER LASIRAM ST/ ,% %ﬁéj
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Bollettino Mav Tipe Allegato N

Perfodicita ¢ ¥iensile

Comune - Casoria

Sig. - .09.0.0:0.0:0:0:0.0:0.0.0.:0.9.9.¢

Indirizzo - CPR3 VIA PASCOLIZ -ED7  80026Casoria NA.
Codice May - 5100000010000067596 ’

Descrizione - FITTO E ONERI ACCESSORIPBRIODO 01/2011
Vool - Importo totale 92,72

65,14  iva 0,00
2,01 iva 0,00
1,51  iva 0,00
1,83 iva 0,00
16,20 ifva 000

6,03  iva 0,60

Tndennitd di occupazione
Energia Bleftrica

Manufenzione aree verdi
Manutenzione Ascensore

WMapmtenzione Ordinaria

Pullizia Scale
Casoria 1 24/11/2011

PER L’AWIS{I‘/R?Z:(?C
PER IL SUNIA :
PER IL SICET

PER PUNIAT

PER LA CGIL SERVIZIO CASA.

PER 1’ ASSOCASA 7y 2

PER LA SIRAM SI % &J{M [ﬁ





